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MARCHEPRIME EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Nombre de Conseillers : DU 29 JANVIER 2026

en exercice : 24
présents : 20
votants: 24

L'an deux mille vingt-six, le 29 janvier a 20 heures et 00 minutes, le Conseil Municipal de la commune de Marcheprime, diment
convoqué le 21 janvier 2026 en séance ORDINAIRE, s'est réuni a la salle du Conseil Municipal, sous la Présidence de Manuel
MARTINEZ, Maire.

PRESENTS : M. Manuel MARTINEZ, Mme Maylis BATS, M. Anthony FLEURY, Mme Valérie GAILLET, M. Christophe LORRIOT, M.
Abderrazzak BARGACH, Mme Joélle RUIZ, Mme Tatiana PIRES, Mme Laetitia FALCOZ-VIGNE, M. Marc ROYER, Mme Grisel BARQ
SAAVEDRA, M. Edouard VANIGLIA, Mme Céline BERTOSSI, M. Emmanuel CARDOSO, Mme Véronique SALHI, Mme Delphine
KARPINSKI LABORDE, M Jean-Claude AUVINET, M. Hervé HEBRARD, Mme Karine MARTIN, M. Xavier GUICHENEY.

ABSENTS EXCUSES ET REPRESENTES :

Mme Valérie BRETTES a donné procuration a Mme Maylis BATS

Mme Delphine JAULARD a donné procuration a Mme Laetitia FALCOZ-VIGNE
Mme Agnés ASSIBAT-TRILLE a donné procuration a M. Emmanuel

M. Arnaud MAILLARD a donné procuration a Mme Karine MARTIN

Secrétaire de séance (article L2121-15 du CGCT) : Mme Véronique SALHI

Délibération n°2026-001
Approbation Modification n°4 Plan Local d’Urbanisme

Monsieur Emmanuel CARDOSO, conseiller municipal délégué dynamisation du commerce, de 'artisanat et de I'emploi
local, expose que :

La procédure de modification n°4 du PLU a été prescrite par arrété municipal en date du 27/08/2025 avec pour objectifs de

Renforcer la cohérence des régles d’urbanisme,
Adapter le zonage aux besoins actuels de la commune en particulier au sein de la centralité,
Créer une zone spécifique regroupant les équipements sportifs, éducatifs et de loisirs,
Clarifier la lecture de 'OAP n°8,0
Sécuriser I'application des regles en clarifiant certaines dispositions.
Le projet de modification, soumis a I'enquéte publique du 20 octobre 2025 au 18 novembre 2025, a porté sur la partie
réglementaire (graphique et littérale) du PLU, et notamment sur les éléments suivants :

» Zonage

- Extension de la zone UA ;

- Création d’un secteur UBsel qui accueille les principaux équipements sportifs, éducatifs et de loisirs ;

> OAP

- Clarification de I'OAP n°8

- Suppression de mention devenues sans objet depuis I'approbation du SCOT

> Réglement

- Intégration du reéglement de voirie et précision apportées au lexique des dispositions générales ;

- Zones UA et UAc : précisions sur I'artisanat et sur les conditions de réalisation des projets ;

- Zone UB : précisions pour les parcelles en second rideau et création du secteur UBsel avec dispositions adaptées ;

- Zones UA, UB et N : précisions relatives a I'article 13 (application de I'art. L.151-23 CU) ;

- Zone Ul : modification des conditions pour les piscines ;

- Zone AUS3 : précisions relatives aux commerces ;
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- Zone AUC : précisions relatives aux hébergements touristiques, au st
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- Zone AUS : précisions sur les conditions et délais de réalisation des Operocror

- Zone A : suppression des dispositifs concernant caravanes/HLL et modification des hauteurs de clétures ;
- ZoneN:

. secteur Ne : suppression de la possibilité de construire annexes et piscines ;

. modification des hauteurs de clotures ;

. secteur Ncar : modification des hauteurs de constructions liées aux activités industrielles et prise en compte dans
les prescriptions relatives aux matériaux.

Les personnes publiques associées ont été consultées et leurs avis regus sont consignés, avec les contributions du public (au
nombre de 13), sur les tableaux récapitulatifs annexés a la présente délibération contenant également les observations en
réponse de la Commune.

Madame BASSEZ, commissaire enquéteur, a notifié ses conclusions motivées le 15 décembre 2025. Son rapport complet est
disponible sur le site de la Ville et ce durant une période d’une année.
Elle émet un avis favorable sur le projet de modification n°4.

Le projet arrété de la modification a été rectifié pour tenir compte de certaines remarques, avis et observations issus de la
consultation publique tels que reportés aux annexes 2 et 3 ci-jointes. Il est proposé d'approuver la modification n° 4 du PLU
telle que ci-jointe.

Vu le Code général des collectivité territoriales et notamment son article L2121-19;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 153-36 a L. 153-44 et R. 153-20 a R. 153-22 ;

Vu I'arrété municipal n°2025-70 du 27/08/2025 prescrivant la procédure de modification n°4 du PLU ;

Vu I'arrété municipal n°2025-71 du 17/09/2025 portant ouverture de I'enquéte publique ;

Vu I'avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) en date du 25/08/2025 ci-annexé ;
Vu les avis des personnes publiques associées et observations formulées par le public ci-annexé ;

Vu le rapport et les conclusions motivées de la commissaire enquéteur notifiés le 15 décembre 2025 ci-annexé ;

Vu le dossier de modification n°4 composé du plan de zonage, du réglement écrit, du document des OAP et de la notice
de présentation ci-annexé ;

Vu l‘avis favorable de la commission PLU en date du 14 octobre 2025.

Considérant que les résultats de I'enquéte justifient I'ajustement du projet de modification n°4 comme indiqué dans les
tableaux ci-annexés pour prise en compte de certaines observations du public, des personnes publiques associées et du
commissaire enquéteur,

Considérant I'avis favorable du commissaire enquéteur en date du 13 décembre 2025,

Considérant que le projet de modification n°4 du PLU, telle que présenté au conseil municipal, est prét a étre approuvé,

Ayant entendu cet exposé et aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal :

- APPROUVE la modification n°4 du PLU de la Commune de Marcheprime telle qu’elle est annexée a la présente
délibération ;

- PRECISE que la présente délibération fera I'objet des mesures d’affichage et de publicité conformément aux articles
R153-21 et R153-22 du code de l'urbanisme ;
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- PRECISE que la présente délibération et le PLU modifié seront exécutoires aprés accomplissement de la derniere des

mesures de publicité susvisées ;

- DIT que la présente délibération sera transmise au représentant de I'Etat dans le cadre de I'exercice du contréle de

légalité.
Délibération adoptée a la majorité absolue des suffrages exprimés.

Extrait certifié conforme au registre des délibérations.

La Secrétaire de séance,
o’” )

Véronf&ue SALHI

Le Maire:
o Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et,

| MARTINEZ

o Informe que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Bordeaux dans un délai de deux

mois a compter de sa réception par le représentant de I'Etat et de sa publication.
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