PROCES-VERBAL
o CONSEIL MUNICIPAL

MARCHEPRIME

B JEUDI 29 JANVIER 2026

L'an deux mille vingt-six, le 29 janvier a 20 heures et 00 minutes, le Conseil Municipal de la commune de Marcheprime, diment
convoqué le 21 janvier 2026 en séance ORDINAIRE, s’est réuni a la salle du Conseil Municipal, sous la Présidence de Manuel
MARTINEZ, Maire.

PRESENTS : M. Manuel MARTINEZ, Mme Maylis BATS, M. Anthony FLEURY, Mme Valérie GAILLET, M. Christophe LORRIOT, M.
Abderrazzak BARGACH, Mme Joélle RUIZ, Mme Tatiana PIRES, Mme Laetitia FALCOZ-VIGNE, M. Marc ROYER, Mme Grisel BARQ
SAAVEDRA, M. Edouard VANIGLIA, Mme Céline BERTOSSI, M. Emmanuel CARDOSO, Mme Véronique SALHI, Mme Delphine
KARPINSKI LABORDE, M Jean-Claude AUVINET, M. Hervé HEBRARD, Mme Karine MARTIN, M. Xavier GUICHENEY.

ABSENTS EXCUSES ET REPRESENTES :

Mme Valérie BRETTES a donné procuration a Mme Maylis BATS

Mme Delphine JAULARD a donné procuration 8 Mme Laetitia FALCOZ-VIGNE
Mme Agnés ASSIBAT-TRILLE a donné procuration a M.Emmanuel CARDOSO
M. Arnaud MAILLARD a donné procuration a Mme Karine MARTIN

Secrétaire de séance (article L2121-15 du CGCT) : Mme SALHI Véronique

Le quorum est atteint, la séance peut commencer.

Approbation du procés-verbal du Conseil municipal du 4 décembre 2025.
Aucune observation n’étant formulée, le procés-verbal est adopté a 'unanimité des suffrages exprimés.

Affaires juridigues et urbanisme

N°2026-001 : Approbation Modification n°4 Plan Local d’Urbanisme

N°2026-002 : Bilan des Acquisitions/Cessions immobiliéres - année 2025

N°2026-003 : Droit de préférence communal — Vente parcelles appartenant a la société LISEA - Renonciation
N°2026-004 : Rétrocession a la Commune des parcelles AN 77 et 78 — Voirie/réseaux/espaces verts du Lotissement
LA PIGNADA

Enfance — Jeunesse

N°2026-005 : Modification de la convention de partenariat avec le collége pour Vintervention des animateurs du
JAM

Vie Associative
N°2026-006 : Mise a disposition de salles communales pour I'organisation de réunions publiques et d’animations
dans le cadre des élections municipales 2026

Services Techniques

N°2026-007 : Dérogation au repos dominical COLAS FRANCE TERRITOIRE QUEST dans le cadre du chantier SNCF
relatif au Site de Maintenance et de Remisage (SMR) de LISEA — Avis du Conseil municipal

N°2026-008 : Dérogation au repos dominical SPIE BATIGNOLLES FONDATIONS dans le cadre du chantier SNCF
relatif au Site de Maintenance et de Remisage (SMR) de LISEA — Avis du Conseil municipal
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Ressources humaines

N°2026-009 : Modification du tableau des effectifs du personnel communal ville de Marcheprime

N°2026-010 : Modification du tableau des effectifs du personnel communal Equipement culturel de Marcheprime
N°2026-011 : Création d’emplois non permanents saisonniers _Année 2026

Administration générale
N°2026-012 : Compte-rendu des décisions prises par Monsieur le Maire dans le cadre de ses délégations

Questions et informations diverses.
Sans observation, I'ordre du jour est adopté a 'unanimité.

.....................................................

Délibération n°2026-001
Approbation Modification n°4 Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Maire donne la parole 8 Monsieur Emmanuel CARDOSO, conseiller municipal délégué « Dynamisation du
commerce, de l'artisanat et de 'emploi local » qui énonce que :

La procédure de modification n°4 du PLU a été prescrite par arrété municipal en date du 27/08/2025 avec pour
objectifs de :

Renforcer la cohérence des régles d’urbanisme,

Adapter le zonage aux besoins actuels de la commune en particulier au sein de la centralité,

Créer une zone spécifique regroupant les équipements sportifs, éducatifs et de loisirs,

Clarifier la lecture de 'OAP n°8,0

Sécuriser I'application des régles en clarifiant certaines dispositions.

YVVVVY

Le projet de modification, soumis a I'enquéte publique du 20 octobre 2025 au 18 novembre 2025, a porté sur la
partie réglementaire (graphique et littérale) du PLU, et notamment sur les éléments suivants :
» Zonage
- Extension de la zone UA ;
- Création d’un secteur UBsel qui accueille les principaux équipements sportifs, éducatifs et de loisirs ;
» OAP
- Clarification de 'OAP n°8
- Suppression de mention devenues sans objet depuis I'approbation du SCOT
> Réglement
- Intégration du réglement de voirie et précision apportées au lexique des dispositions générales ;
- Zones UA et UAc : précisions sur I'artisanat et sur les conditions de réalisation des projets ;
- Zone UB : précisions pour les parcelles en second rideau et création du secteur UBsel avec dispositions adaptées
- Zones UA, UB et N : précisions relatives a I'article 13 (application de 'art. L.151-23 CU};
- Zone Ul : modification des conditions pour les piscines ;
- Zone AUS3 : précisions relatives aux commerces ;
- Zone AUC : précisions relatives aux hébergements touristiques, au stationnement et aux hauteurs (épannelage) ;
- Zone AUS : précisions sur les conditions et délais de réalisation des opérations ;
- Zone A : suppression des dispositifs concernant caravanes/HLL et modification des hauteurs de cl6tures ;
-ZoneN:
. secteur Ne : suppression de la possibilité de construire annexes et piscines ;
. modification des hauteurs de clétures ;
. secteur Ncar : modification des hauteurs de constructions liées aux activités industrielles et prise en compte dans
les prescriptions relatives aux matériaux.

Les personnes publiques associées ont été consultées et leurs avis regus sont consignés, avec les contributions du

public (au nombre de 13), sur les tableaux récapitulatifs annexés a la présente délibération contenant également
les observations en réponse de la Commune.
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Madame BASSEZ, commissaire enquéteur, a notifié ses conclusions motivées le 15 décembre 2025. Son rapport
complet est disponible sur le site de la Ville et ce durant une période d’une année.
Elle émet un avis favorable sur le projet de modification n°4.

Le projet arrété de la modification a été rectifié pour tenir compte de certaines remarques, avis et observations
issus de la consultation publique tels que reportés aux annexes 2 et 3 ci-jointes. Il est proposé d'approuver la
modification n° 4 du PLU telle que ci-jointe.

Monsieur Emmanuel CARDOSO donne lecture de la délibération :

Vu le Code général des collectivité territoriales et notamment son article L2121-19 ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 153-36 & L. 153-44 et R. 153-20 3 R. 153-22;
Vu Farrété municipal n°2025-70 du 27/08/2025 prescrivant la procédure de modification n°4 du PLU ;
Vu l'arrété municipal n°2025-71 du 17/09/2025 portant ouverture de I'enquéte publique ;

Vu l'avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) en date du 25/08/2025 ci-annexé

7

Vu les avis des personnes publiques associées et observations formulées par le public ci-annexé ;
Vu le rapport et les conclusions motivées de la commissaire enquéteur notifiés le 15 décembre 2025 ci-annexé ;

Vu le dossier de modification n°4 composé du plan de zonage, du réglement écrit, du document des OAP et de la
notice de présentation ci-annexé ;

Vu l‘avis favorable de la commission PLU en date du 14 octobre 2025.

Considérant que les résultats de 'enquéte justifient I'ajustement du projet de modification n°4 comme indiqué dans
les tableaux ci-annexés pour prise en compte de certaines observations du public, des personnes publiques
associées et du commissaire enquéteur,

Considérant l'avis favorable du commissaire enquéteur en date du 13 décembre 2025,

Considérant que le projet de modification n°4 du PLU, telle que présenté au conseil municipal, est prét a étre
approuvé,

Ayant entendu cet exposé et apres en avoir délibéré, le Conseil municipal :

- APPROUVE la modification n°4 du PLU de la Commune de Marcheprime telle qu'elle est annexée 3 la présente
délibération ;

- PRECISE que la présente délibération fera 'objet des mesures d’affichage et de publicité conformément aux
articles R153-21 et R153-22 du code de l'urbanisme ;

- PRECISE que la présente délibération et le PLU modifié seront exécutoires aprés accomplissement de la derniére
des mesures de publicité susvisées ;

- DIT que la présente délibération sera transmise au représentant de I'Etat dans le cadre de I'exercice du contrdle
de légalité.

Monsieur le Maire conclue sur I'évolution des zones d’urbanisation, marquée par une densification du cceur de
ville et la régularisation de 'OAP n°8 avec la création d’un nouveau zonage UBsel. Ce zonage concerne

spécifiquement les secteurs dédies au sport, a I’éducation et aux loisirs, notamment autour du collége, des terrains
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de sport, des tennis, des structures scolaires existantes, ainsi que des salles de sport et des salles des fétes. Ces
zones, initialement intégrées en zone UB lors de I’élaboration du PLU en 2016, sont désormais distinguées afin de
les préserver de toute urbanisation résidentielle. Aucune habitation n'y sera autorisée, sauf exception pour des
logements de fonction, notamment autour du collége. Les régles applicables (hauteurs, distances, implantations)
different donc de celles de la zone UB pavillonnaire. Par ailleurs, plusieurs régularisations ont été effectuées,
notamment sur les hauteurs de clétures, les dispositifs de protection de la brigade motorisée et les régles de
hauteur entre zones Ul et les autres zones. Lensemble de ce travail, mené par la commission PLU, a fait I'objet
d’une enquéte publique et a recu un avis favorable du commissaire enquéteur.

Délibération adoptée a la majorité des suffrages exprimés.
(Abstention de Mme MARTIN, M. GUICHENEY et M. MAILLARD)

Délibération n°2026-002
Bilan des Acquisitions/Cessions immobiliéres Année 2025

Monsieur le Maire énonce que :

Chaque année, le CGCT prévoit notamment que :

« Le conseil municipal délibére sur la gestion des biens et les opérations immobilieres effectuées par la commune,
sous réserve, s'il s'agit de biens appartenant a une section de commune, des dispositions des articles L. 2411-1 a
L. 2411-19.

Le bilan des acquisitions et cessions opérées sur le territoire d'une commune de plus de 2 000 habitants par celle-
ci, ou par une personne publique ou privée agissant dans le cadre d'une convention avec cette commune, donne
lieu chaque année & une délibération du conseil municipal. Ce bilan est annexé au compte administratif de Ia
commune. »

Les cessions réalisées en 2025, au nombre de 6, portent sur des terrains privés communaux pour la réalisation de
projet de construction. Elles représentent une superficie totale de 59 883m?2. Le montant global des cessions en
2025 s’éléve a 3 767 340 euros.

Une seule acquisition a été réalisée en 2025, il s’agit de la rétrocession de la voirie, des réseaux divers et espaces
verts du Lotissement le Clos de Testemaure pour l'euro symbolique. Elle représente une superficie totale de 950m>.
Le montant global des acquisitions en 2025 s’éléve donc a 1 euro.

Pour mémoire, depuis le bilan foncier 2024 présenté au conseil municipal le 3 avril 2025, le conseil municipal a
également approuvé une cession qui n’a pas été régularisée par acte authentique au cours de 'année 2025 :
1. Le 4 décembre 2025 : la cession des parcelles AW 142p et AW 156p, d’une superficie de 1 170m?, situées
9 rue du Bach, & fa SC! IDCL pour un montant de 146 250 euros HT / 175 500 euros TTC (acte en cours de
rédaction).

Un tableau en annexe de la délibération reprend les principales caractéristiques de chaque opération réalisée et en
dresse le bilan pour 'année 2025.

Monsieur le Maire donne lecture de la délibération :

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment son article L 2241-1;

Vu la délibération n°2025-015 en date du 3 avril 2025 prenant acte du bilan 2024 des acquisitions et cessions
fonciéres,

Considérant les tableaux ci-annexés comportant les caractéristiques essentielles de chaque opération,

Considérant le bilan 2025 des acquisitions et cessions fonciéres ci-annexé,
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